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Arsredovisning

Bostadsrattstféreningen
Richertsgatan 12

Styrelsen farharmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingardetatt planera underhall och férvaltning avfastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin rgod. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansierakommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budgetsomliggertill grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhallbdéranpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora attnya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen avféreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhalisplan somstracker sigmellan dren 2012 och 2041.

Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las meri forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens |an arfér narvarande amorteringsfria. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och merinformation om de olika delarnafinnsattldsa omlangre frami férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen hartillandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genomattiféreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-10-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-03-13
och nuvarande stadgar registrerades 2002-10-29 hos Bolagsverket.

Foreningen aretts k. privatbostadsforetag enligtinkomstskattelagen (1999:1229)och utgérdarmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ulla Maj-Lis Edvardsson Ledamot
M-A Falkman von Biiltzingsléwen Ledamot
Karin ElisabetForsman Ledamot
Ingrid Margareta Svensson Ledamot
Anna Margareta Antby Suppleant
Edvin Samuel Johansson Suppleant

Styrelsen harunderaret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Friedrich WG | von Biiltzingslowen  Ordinarie Intern

Valberedning
Margareta Svensson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-12.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Johanneberg22:2 2003 Goteborg

Fullvardesfoérsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning skervia fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestarav 1 flerbostadshus.

Vardedretar1991.

Byggnadens totalyta arenligt taxeringsbeskedet 1 449 m?, varav 1 449 m? utgdrlagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 Iagenheter med bostadsratt samt 1 1dgenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

14

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhalisplan somupprattades 2012 och stracker sig fram till 2041.
Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstaende underhdll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Besiktning avfonster och 2016
balkongd&rrar

Oljud och rok frdn 6ppna spisarhar 2016
undersokts. Flakt justerats.

OVK besiktning slutford 2015
Spolning och filmning av 2015
dagvattensystemet

Malning trapphus 2014
Spolning avloppsstammar 2014
Sammankopplade brandvarnare i 2014
trapphus

OVK besiktning 2014
Installation rérelsesensorer for ljusi 2014
trapphus

Underhall fonster trapphus 2014
Byte vdarmepump 2013
Injustering varmesystem 2013
Nya brandvarnareisamtliga 2013
lagenheter

Ny porttelefon 2012
Fasadrenovering och malning 2010-2011
Byte av flakt till 6ppna spisar 2010
Byte av balkonger 2010-2011
Yttertak, renovering & mdlning 2010
Fonster & dorrari trapphuset 2007
Samlingsledning i bottenplattan, 2007
filmning och fodring

Tvattstugan, maskiner 2006
Yttertak, battring 2004
Ventilation 2004
Rorstambyte 1991
Renovering avbalkonger 1991
Omputsning avfasad 1991
Elstambyte 1991
Hiss, styrning 1991
Kakelitvattstugan 1991
Yttertak, malning 1991
Malning trapphus & kallare 1991
Planerat underhall Ar
Byte hiss 2018
Energideklaration 2019
Byte sopsug rérsystem 2020
Byte sopsug tank 2020
OVK besiktning 2020
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6évriga avtal.

Avtal Leverantor

Bredband/Telefoni/Kabel-TV Com Hem

Porttelefon Telia

Elleverantor DinEl

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Brandskydd Presto

Stadning Avtal via SBC Sveriges BostadsrattsCentrumAB
Hissunderhall Kone

Fastighetsskotsel Avtal via SBC Sveriges BostadsrattsCentrumAB
Snérdjning Park och naturférvaltningen - Gaturenhallningen Goteborg

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi argod. Juli manad 2016 var avgiftsfri. Ingen avgiftsfrimadnad planeras2017.

For att ldngsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2013 en langtidsbudg et somstrackersig fram till 2023.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDAMEDEL VID ARETS BORJAN 948 643 760923

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1100420 1046837
Finansiellaintakter 95 65
Minskning kortfristiga fordringar 0 56 431
Okning avkortfristiga skulder 0 3428
1100515 1106761

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 691919 723988
Finansiellakostnader 155034 195053
Okning avkortfristiga fordringar 632 0
Minskning av kortfristiga skulder 16 204 0
863789 919 041
LIKVIDAMEDELVID ARETS SLUT* 1185369 948643
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 236726 187720

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror
intakter 6%
5%

Kapital- Reparationer
kostnader 7%
14%

Taxebundna
kostnader
25%

Avskriv-
ningar
Fastighets-
avgift
3%
Arsavgifter Ovrig drift
89% 28%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr perbostadslagenhet, dock bliravgiften hogst0,3 procentav
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procentavlokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
En besiktning avfonster och balkongdérrarhar genomférts under aret.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Overlatelser underaret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overladtelse- och pantsittningsavgift tas ut enligtstadgar. Overlatelseavgift betalas avséaljare.
Antal medlemmarvid rakenskapsarets bdrjan: 40 st
Tillkommande medlemmar: 17 st

Avgdende medlemmar: 12 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 45 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgifm? bostadsrattsyta 703 703 703 767
Hyror/m? hyresrattsyta 1172 1172 1172 1172
Lan/m? bostadsrattsyta 6 695 6 695 6 695 6 695
Elkostnad/m?totalyta 20 20 19 20
Varmekostnad/m?totalyta 107 107 88 115
Vattenkostnad/m?2totalyta 43 42 37 37
Kapitalkostnader/m?totalyta 107 135 160 183
Soliditet (%) 65 65 65 65
Resultatefterfinansiella poster (tkr) 6 -120 -167 -61
Nettoomsattning (tkr) 1047 1047 1047 1135

Ytuppgifterenligttaxeringsbesked, 1 449 m2 bostader.
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Férandringar eget kapital
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Dispositionav
foregaende
ars resultat

769608-9114

Belopp vid Férandring enlstdmmans Belopp vid
aretsutgang under aret beslut aretsingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14795359 0 0 14795359
Upplatelseavgifter 2 857180 0 0 2 857180
Fond for yttre underhall 977413 190350 0 787 063
S:a bundet eget kapital 18 629952 190350 0 18 439602
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1266888 -190350 -119889 -956 648
Arets resultat 5813 5813 119889 -119889
S:a ansamlad forlust -1261075 -184 537 0 -1076537
S:a eget kapital 17 368877 5813 0 17 363065
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
aretsresultat 5813
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 076538
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -190 350
summa balanserat resultat -1261075
Styrelsen foreslar féljande disposition:
atti ny rakning 6verférs -1261075

Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1046658 1046657
Ovriga rorelseintakter Not 3 53 762 180
Summa rorelseintékter 1100420 1046 837
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -460910 -497 880
Ovriga externa kostnader Not 5 -177716 -174962
Personalkostnader Not 6 -53 293 -51 146
Avskrivning av materiella Not 7 -247 750 -247750
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -939668 -971738
RORELSERESULTAT 160752 75099
FINANSIELLAPOSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 95 65
Rantekostnader och liknande resultatposter -155034 -195053
Summa finansiella poster -154 939 -194 988
RESULTAT EFTER FINANSIELLAPOSTER 5813 -119889
ARETS RESULTAT 5813 -119889
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnaderoch mark Not 8 25633976 25881726
Summa materiella anldggningstillgangar 25633976 25881726
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anldaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMAANLAGGNINGSTILLGANGAR 25636776 25884526
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringarinkl SBC Klientmedel  Not 9 1175290 937244
Summa kortfristiga fordringar 1175290 937 244
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 21256 21944
Summa kassa och bank 21 256 21944
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1196 546 959 188
SUMMATILLGANGAR 26 833322 26843714
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 652 539 17 652539
Fond for yttre underhall Not 11 977413 787063
Summa bundet eget kapital 18 629 952 18439602
Fritt eget kapital

Balanseratresultat -1 266 888 -956 648
Arets resultat 5813 -119889
Summa fritt eget kapital -1261075 -1 076 537
SUMMAEGET KAPITAL 17 368877 17 363065
LANGFRISTIGA SKULDER

Skuldertill kreditinstitut Not 12 9300000 9 300000
Summa langfristiga skulder 9300000 9300000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 26 106 51384
Skatteskulder 2713 2 396
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 135626 126 869
intakter

Summa kortfristiga skulder 164 445 180 649
SUMMAEGET KAPITAL OCH SKULDER 26 833322 26 843714
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Tillaggsupplysningar

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper haranvants somforegaende ar.
Tillgangaroch skulder harvarderats till anskaffningsvarden ominte annatanges.
Fordringar harefterindividuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslagtill
ianspraktagande avfond fér yttre underhall for drets periodiska underhdll lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pd anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttrycktiantal
artillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 113ar 113ar
Fastighetsrenovering 100ar 100ar
Stambyte 25ar 25 ar
Balkonger 33ar 33ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till detlagsta av
anskaffningsvardet och detverkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 976288 976288
Hyror bostader 70311 70311
Oresutjamning 60 58
1046 658 1046 657
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 53762 0
Ovriga intakter 0 180
53762 180

Sida 10 av 14



Brf Richertsgatan 12

Not4  DRIFTIKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 4043 1946
Snérdjning/sandning 0 684
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 48 426
Hissbesiktning 1516 1525
Serviceavtal 6738 6 598
Forbrukningsmateriel 1818 3603
Brandskydd 1131 1288
15 246 64 070
Reparationer
Tvattstuga 1975 9656
Sophantering/atervinning 0 21028
Entré/trapphus 4776 0
Las 2638 620
WS 6 442 0
Ventilation 0 26 391
Elinstallationer 0 2784
Hiss 0 3385
Fénster 0 1960
Vattenskada 55620 0
71451 65 824
Taxebundna kostnader
El 29202 29093
Varme 154604 154631
Vatten 61650 61479
Sophamtning/renhallning 29322 27 097
Grovsopor 3884 2073
278662 274373
Ovriga driftkostnader
Forsakring 19 960 19 603
Kabel-TV 40 087 39206
60 047 58 809
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 35504 34 804
TOTALT DRIFTKOSTNADER 460910 497 880
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 4596 1200
Tele-och datakommunikation 6 056 5631
Inkassering avgift/hyra 0 1025
Revisionsarvode extern revisor 0 750
Foreningskostnader 4230 4000
Forvaltningsarvode 145013 146551
Forvaltningsarvoden évriga 0 4926
Administration 3779 4905
Konsultarvode 9328 1260
Foreningsavgifter 144 144
Bostadsratterna Sverige Ek For 4570 4570
177716 174962
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéallda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 42 428 41500
Sociala kostnader 10 865 9 646
53 293 51 146
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 171023 171023
Forbattringar 76 727 76 727
247750 247750
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid dretsbdrjan 27 399240 27 399240
Utgaende anskaffningsvarde 27 399 240 27 399 240
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid aretsborjan -1517514 -1 269765
Arets avskrivningarenligt plan -247 750 -247 750
Utgaende avskrivning enligt plan -1765264 -1517514
Planenligt restvarde vid arets slut 25633976 25881726
| restvardetvid drets slutingar mark med 5474760 5474760
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 16 400 000 16 000000
Taxeringsvarde mark 24 600000 14 000000
41000000 30 000000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 41 000000 30 000000
41 000000 30 000000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 11177 10 545
Klientmedel hos SBC 1164113 926699
1175290 937 244
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2016-12-31 2015-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
23800 2800

Sida 12 av 14

769608-9114



Brf Richertsgatan 12

769608-9114

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid aretsborjan 787063 772090
Reservering enligt stadgar 190350 190350
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt std mmobeslut 0 -175377
Vid arets slut 977 413 787063
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 0,900 % 1650000 1650000 2017-02-28
SEB 1,360 % 1450000 1450000 2020-01-28
SEB 1,120 % 3 100000 3100000 2019-01-28
SEB 2,810 % 3 100000 3 100000 2017-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 9 300000 9300000
Kortfristig del avskulder till kreditinstitut 0 0
9300000 9300000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 300 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 14 660 000 14 660000
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Eventuella dtgarder p.g.a. besiktning somgenomférts av fonster och balkongdérrar.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta
_Férutbetalda avgifter och hyror
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2016-12-31 2015-12-31
30 000 30 000
9426 9426
1582 974
94 618 - 86 469

135 626 126 869

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 0/ 4 2017

AN,

Ulla Maj-Lis Edvardsson
Ledamot

el A

Karin Elisabet Forsman
Ledamot

Min revisionsberdttelse har [dmnats den 2?,‘ / %

Mt g ~olle virn

M-A Falkman von Biltzingsldwen

Ledamot

WM g T St O—

Ingrid Margareta Svensson

Ledamot

2017

Friedrich W G | von Bltzingsléwen
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

for BRF RICHERTSGATAN 12 (769608-9114)

Undertecknad, som utsetts att granska féreningens rikenskaper och styrelsens forvaltning
under rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31, far efter slutford revision avge foljande
berdttelse:

For fullgérande av mitt uppdrag har jag tagit del av protokollen fran foreningsstimman och
styrelsens sammantrdden, foreningens rakenskaper, styrelsens rsredovisning samt ovriga
handlingar som lamnar upplysning om verksamhet och ekonomi.

Da anledning till anmarkning inte féreligger betraffande redovisningshandlingarna fér iret,
foreslar jag foreningsstdmman

att faststalla den i arsredovisningen intagna balans- och resultatrakningen,
att bevilja styrelseledaméterna ansvarsfrihet for den tid redovisningen omfattar, samt
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition

Goteborg 2017-03-27

Fadraion 9 A g e

Friedrich von Biiltzingslowen
Intern revisor



